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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Jaktherren

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2047.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-06-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-11-09
och nuvarande stadgar registrerades 2009-06-24 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Karl Stig Anders Modén Ledamot
Maria Therese Pettersson Ledamot

Emma Sabine Anette Uhde Jénsson  Ledamot
Jack Jonatan Jénsson Suppleant
Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Viktor Bengtsson Ordinarie Extern PwC

Valberedning
Sofie Berg
Magnus Johansson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-23.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
RAMBERGSSTADEN 20:2 2009 Goteborg
RAMBERGSSTADEN 20:3 2009 Goteborg

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1942 - 1943 och bestdr av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1973.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 800 m2, varav 1 556 m2 utgér lagenhetsyta och 244 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 24 ldgenheter med bostadsratt samt 4 lagenheter och 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

16

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forrad 60 m? 2020-04-30
Forrad 60 m? 2019-01-01
Kontor 54 m?2 2017-10-01
Kontor 70 m? 2019-01-01
Forrad 8 m2 2017-07-01

Byggnadernas tekniska status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2047.

Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Markarbete 2017 - 2018
Renovering av trapphus 2016 - 2017
Planerat underhall Ar

Byta cirkulationspumpar 2018

Byte av torktumlare 2018
Energideklaration 2019
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Fastighetsskotsel Hagwalls fastighetsservice skéter vara fastigheter.
Ekonomisk férvaltning SBC skoter den ekonomiska forvaltningen

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 658 960 735695

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1512 182 1497 005
Finansiella intakter 154 485
Medlemsinsatser 0 1 840 000
Okning av l&ngfristiga skulder 869 400 0
Okning av kortfristiga skulder 765 868 128 898
3 147 604 3466 388
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1174 207 1043 877
Finansiella kostnader 126 354 131787
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 3028 157 0
Okning av kortfristiga fordringar 5921 49 201
Minskning av langfristiga skulder 0 318 258
4334 639 1543 123
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1471926 2 658 960
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 187 035 1923 265

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv- Kapital-
ningar kostnader
Hyror 18% 8%

Reparationer
5%

25%

Periodiskt
underhall
22%

—

Ovrig drift
22%

Arsavgifter

75% Fastighets- Taxebundna

avgift kostnader
3% 22%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Januari

- Brandskyddskontroll genomférdes

- Renovering av trapphusen slutférdes

- Ny brevlada till styrelsen kdptes in

Februari

- Styrelsen beslutade att hyra ut ett tomt utrymme pa Enekullegatan 12

- Styrelsen hade moéte med Vagen AB for att diskutera féreningens underhadllsplan och ekonomi
Mars

- Styrelsen beviljade ansékan om andrahandsuthyrning

April

- ECB anlitades for att utféra markarbete kring vara fastigheter

- Gron fasadtvatt AB anlitades for att rengéra del av fasad samt hangréannorna
Maj

- KP maleri paborjade reklamationsarbete av den bristfalliga platmalningen
- Styrelsen hade méte med Martin Oscarsson om féreningens avsattning

- Hagwalls bytade vara portkoder

- Féreningsstamma hélls den 23e maj

- Féreningens hyresgaster erbjods evakueringsbidrag

Juni

- KP mdleri avslutade malningsarbetet

Augusti

- ECB pabdrjade markarbetet

September

- Styrelsen beslutade att riva trappan pa gaveln pa Enekullegatan

- Budgetarbetet fér 2018 paborjades

Oktober

- Styrelsen kdpte in magnetramar till nyhetsbrev

November

- Styrelsen omférhandlade 1an samt tog ett nytt Ian for markarbetet

- Styrelsen hade budgetmé&te med SBC

- Branskyddskontroll genomfordes
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- Mindre lacka i taket pa Lammelyckan 15c lagades av platslagare
- Forsta etappen av markarbetet slutférdes

December

- Styrelsen faststallde budgeten

- Det uppstod splitterskador pa en del av vara fonster som f6ljd av en explosion vid grannhuset

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 24 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 35
Tillkommande medlemmar: 5

Avgdende medlemmar: 10
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 30

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 850 850 829 808
Hyror/m? hyresrattsyta 741 740 763 685
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6783 6 130 6 665 7 068
Elkostnad/m? totalyta 28 30 29 40
Varmekostnad/m? totalyta 97 115 108 122
Vattenkostnad/m? totalyta 47 72 51 57
Kapitalkostnader/m? totalyta 70 73 132 228
Soliditet (%) 60 64 60 60
Resultat efter finansiella poster (tkr) -78 32 29 -452
Nettoomsattning (tkr) 1508 1497 1499 1423

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 556 m2 bostader och 244 m2 |okaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 12 737 621 0 0 12 737 621
Upplatelseavgifter 3367576 0 0 3367576
Fond for yttre underhall 936 054 200 000 0 736 054
S:a bundet eget kapital 17 041 251 200 000 0 16 841 251
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1828 335 -200 000 31921 -1 660 256
Arets resultat -78 130 -78 130 -31 921 31921
S:a ansamlad forlust -1 906 465 -278 130 0 -1628 335
S:a eget kapital 15134786 -78 130 0 15212 916
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-78 130
-1 628 336
-200 000

-1 906 466

347 875

-1 558 591

Brf Jaktherren
769620-2691

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1508 007 1496 830
Ovriga rorelseintakter Not 3 4175 175
Summa rorelseintakter 1512 182 1497 005
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1016 773 -736 232
Ovriga externa kostnader Not 5 -99 216 -250 674
Personalkostnader Not 6 -58 218 -56 972
Avskrivning av materiella Not 7 -289 905 -289 905
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1464 112 -1333782
RORELSERESULTAT 48 070 163 223
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 154 485
Rantekostnader och liknande resultatposter -126 354 -131 787
Summa finansiella poster -126 200 -131 302
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -78 130 31921
ARETS RESULTAT -78 130 31921
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,9,10 23 760 051 21021 799
Summa materiella anlaggningstillgangar 23 760 051 21021799
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 760 051 21021799
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4424 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 614 526 2313543
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 25615 25029
intakter

Summa kortfristiga fordringar 644 565 2338572
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 900 633 387 739
Summa kassa och bank 900 633 387 739
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1545 198 2726 311
SUMMA TILLGANGAR 25 305 249 23748 110
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 105 197 16 105 197
Fond for yttre underhall Not 13 936 054 736 054
Summa bundet eget kapital 17 041 251 16 841 251
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 828 335 -1 660 256
Arets resultat -78 130 31921
Summa fritt eget kapital -1 906 465 -1628 335
SUMMA EGET KAPITAL 15 134 786 15212916
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 0 8 135661
Summa langfristiga skulder 0 8 135661
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 9 035 061 30 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 197 022 78 068
Skatteskulder 87 384 84 418
Ovriga skulder 662 500 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 188 495 207 047
intakter

Summa kortfristiga skulder 10 170 462 399 533
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 305 249 23748 110
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Noter
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som bel6per
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2017 2016
Stomme 100 ar 100 ar
Installationer 40 ar 40 ar
Ventilation 40 ar 40 ar
Fasader/balkonger 50 ar 50 ar
Fonster/dorrar och port 50 ar 50 ar
Yttertak 50 ar 50 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 1131820 1110915
Hyror bostader 250 084 250 256
Hyror lokaler 96 814 95938
Hyror parkering 33900 39 650
Hyror forrad 3 600 0
Hyresrabatt -8 300 0
Oresutjamning 89 72
1508 007 1496 830
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intékter 4175 175
4175 175
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 82 669 81211
Fastighetsskotsel bestallning 0 1332
Snéréjning/sandning 14 493 16 299
Stadning entreprenad 49 476 48 524
Stadning enligt bestallning 0 3625
Gemensamma utrymmen 0 316
Gard 0 2 807
Forbrukningsmateriel 6 298 5876
Brandskydd 0 13031
Fordon 199 0
153 134 173 020
Reparationer
Hyreslagenheter 29 757 2 560
Brf Lagenheter 0 7 383
Lokaler 1100 0
Tvattstuga 1263 0
Sophantering/atervinning 6417 0
Kallare 7 923 0
Las 0 98
WS 6 008 938
Huskropp utvandigt 0 27 375
Tak 3004 0
Fasad 24 475 0
Vattenskada 0 29 482
79 947 67 836
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 347 875 0
347 875 0
Taxebundna kostnader
El 50 800 54 630
Varme 174 758 207 240
Vatten 84 900 130 300
Sophamtning/renhalining 41 576 46 173
352 033 438 344
Ovriga driftkostnader
Forsakring 22 794 1896
Kabel-TV 16 640 12 102
39434 13 998
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 44 350 43 034
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1016 773 736 232
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 1837 918
Tele- och datakommunikation 388 1448
Juridiska atgarder 0 26 526
Hyresforluster 0 22 823
Revisionsarvode extern revisor 20 625 22 625
Foreningskostnader 816 680
Styrelseomkostnader 299 0
Fritids- och trivselkostnader 833 1878
Forvaltningsarvode 54 040 52 593
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 4938
Administration 5797 6 966
Korttidsinventarier 1096 0
Konsultarvode 13 485 109 279
99 216 250 674
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstillda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 44 299 44 501
Sociala kostnader 13919 12 471
58 218 56 972
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Stomme och grund K3 134 183 134 183
Yttertak K3 31793 31793
Fasader/balkonger K3 12717 12717
Fonster/dorrar och portar K3 31 543 31543
Hissar K3 69 483 69 483
Sekundarbyggnader K3 7 948 7948
Inventarier 2238 2238
289 905 289 905
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 22 605 982 22 605 982
Utgaende anskaffningsvarde 22 605 982 22 605 982
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 587 912 -1 300 245
Arets avskrivningar enligt plan -287 667 -287 667
Utgaende avskrivning enligt plan -1 875 579 -1587 912
Planenligt restvarde vid arets slut 20 730 403 21018 070
| restvardet vid drets slut ingar mark med 5606 377 5606 377
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 11 191 000 11 191 000
Taxeringsvarde mark 6 588 000 6 588 000
17 779 000 17 779 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 17 026 000 17 026 000
Lokaler 753 000 753 000
17 779 000 17 779 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2017-12-31 2016-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 3028 157 0
3028 157 0
Not 10  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 11188 11188
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 11 188 11188
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 459 -5 222
Arets avskrivningar enligt plan -2 238 -2238
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -9 697 -7 460
Redovisat restvarde vid arets slut 1491 3728
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 43 233 41745
Klientmedel hos SBC 571 293 2271221
Fordringar 0 577
614 526 2313543

Sida 13 av 15

Brf Jaktherren
769620-2691



Brf Jaktherren
769620-2691

Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 21373 20 851
Kabel-TV 4242 4178
25615 25029
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 736 054 516 859
Reservering enligt stadgar 200 000 365 020
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -145 825
Vid arets slut 936 054 736 054
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank 1,520 % 4 385 000 4 385 000 2018-09-25
SBAB 1,470 % 908 473 924 872 2018-11-20
SBAB 1,450 % 2 841588 2 855789 2018-01-17
Swedbank 1,650 % 900 000 0 2018-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 9 035 061 8 165 661
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 035 061 -30 000
0 8 135661
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 585 061 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 15 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 13 500 000 13 500 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 6 755 7418
Véarme 24 203 25257
Vatten 23200 28179
Sophamtning 6 300 6 537
Ranta 14 542 15029
Avgifter och hyror 113 496 124 627
188 495 207 047
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Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
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- Trappstadning skots numera av féreningens medlemmar

- Andra etappen av markarbetet bestalldes av ECB och kommer att pabdrjas under april

Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den / 2018

Karl Stig Anders Modén

Ledamot

Emma Sabine Anette Uhde J6nsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Viktor Bengtsson
Auktoriserad revisor

/

Maria Therese Pettersson
Ledamot

2018
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